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Opgave 1. Huizen verkopen goed AM 

De huizenmarkt in Nederland is de laatste jaren een grillige markt. Na de crisis 

bleven de prijzen enkele jaren hoog terwijl de verkopen sterk daalden. Vanaf 2012 

begon de leveringsbereidheid eindelijk te stijgen en kwam een veel lagere 

gemiddelde prijs tot stand. Pas vanaf 2016 begonnen de huizenprijzen weer te 

stijgen. In de zomer van 2018 werd het oude record van de hoogste gemiddelde 

huizenprijs uit 2017 gebroken. De sterk gestegen vraag werd beïnvloedt door de 

extreem lage rente. Geld lenen kostte nauwelijks meer geld. 

Economen waarschuwen dat op niet al te lange termijn de rente weer fors zal gaan 

stijgen. Alleen al door de grote vraag naar geld op de huizenmarkt. 

Andere economen waarschuwen voor een nieuwe crisis. Als mensen zich diep in de 

schulden steken voor hun huis, maar hun werk verliezen, kan dat een sneeuwbal 

effect hebben waardoor veel mensen tegelijk hun huis moeten verkopen. 

De Nederlandse huizenmarkt kan met behulp van de volgende vergelijkingen worden 

beschreven: 

Qv = Qa 
Qv = -1,35P + 6,36 
Qa = 1,19 P – 0,38 

P = prijs in duizenden euro’s 
Q = het aantal verkochte huizen * 100.000 

 

1. Geef kritiek op het feit dat de huizenmarkt behandeld wordt als een markt van 

volkomen concurrentie aan de hand van een van de kenmerken van die 

marktvorm. 

huizen zijn niet homogeen (in de ogen van de consument) 

je kunt niet zomaar in huizen handelen, daarvoor heb je heel wat vermogen 

nodig (toetreding) 

prijs/kwaliteit is moeilijk te beoordelen vanwege onzichtbare kwaliteiten van 

een huis (transparantie) 

2. Leg uit dat naast de prijs ook andere factoren als de rentestand de vraag naar 

huizen beïnvloeden. 

Hoe hoger de rente hoe minder mensen kunnen lenen, hoe lager de vraag 

naar huizen. 

Hoe hoger de werkloosheid hoe minder mensen in staat zijn een huis te 

kopen, 

etc. 

3. Beredeneer hoe een lage rente de vraag naar huizen beïnvloedt. 

Een lage rente maakt dat mensen meer kunnen lenen, omdat de rentelast als 

onderdeel van de hypotheeklasten dalen. Daardoor zal de vraag naar huizen 

stijgen. 
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4. Welk getal in welke functie (vraag- of aanbodfunctie) zal veranderen als de 

rente gaat stijgen? 

aanbodfunctie zal niet veranderen. 

vraagfunctie: het getal 6,36 

5. Zal het consumentensurplus, het producentensurplus, of beide surplus groter 

of kleiner worden als de rentestijging zich gaat voordoen? 

beide surplus worden kleiner 

6. Welke lijn, de vraaglijn of de aanbodlijn, zal in welke richting verschuiven door 

een mogelijk te verwachten crisis? 

De vraaglijn zal naar links verschuiven (bij iedere prijs is er minder vraag) 

Ok de aanbodlijn kan gaan verschuiven als aanbieders snel voor aankomende 

de crisis hun huis zouden willen verkopen tegen een goede prijs. Dan schuift 

de aanbodlijn naar rechts (bij iedere prijs is er meer aanbod) 

7. Bereken de gemiddelde huizenprijs in Nederland in augustus 2018. 

-1,35P + 6,36 = 1,19 P – 0,38 

2,54P = 6,74 

P = 2,65354 dus €265.354,-- 

 


